Nijomna zmluva - opakovana
uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. ob¢ianskeho zakonnika v spojeni s ust.
zak.¢is. 189/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov, s ust. § 12 zak. ¢is. 443/10 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov

medzi ucastnikmi :

I/ Obec Semerovo sidlo 941 32 Semerovo ¢&is. 345 zastipena starostom
obce Ing. Petrom Celkom
ICO 00309 257

akoprenajimatelka
a

2/ Miroslav Korytiak rod. Korytiak , narodeny [ R rod. cisio [ G

trvale bytom Semerovo 587, stav: slobodny
akondjomca

Predmet zmluvy, opis bytu a prislusenstva
I

Prenajimatel je vlastnikom bytu Cislo 5 .nachddzajicom sa v obytnom polyfunkénom dome sup. ¢islo
556 postavenom na parc. ¢islo 222/3 vedeny katastrom nehnutelnosti pre kat. iz. Semerovo na liste vlastnictva
¢islo 1352.

Byt nachadzajuci sa v bytovom dome pozostava z 1 izby, kuchyne, kupelne s WC a chodby
v podlahovej ploche bytu 44,11 m2,

S najmom bytu je spojeny najom:

- spolo¢nych zariadeni: elektroinstalacia, vodovodna instalacia, kurenie,

- spolo¢nych casti: zaklady, obvodové miry, strecha, deliace priecky, chodby, suterén, kotolna,

Prenajimatel’ je vlastnikom pozemku parc. Cislo 222/3 vedeny katastrom nehnutelnosti pre kat.uz.
Semerovo na liste vlastnictva ¢islo 1.

II.

Podpisany starosta za prenajimatel'a vyhlasujem, ze vysSie uvedeny byt vratane spolo¢nych zariadeni
a spolo¢nych casti, pozemkov , Obec Semerovoprenajima Miroslavovi Korytiakovi .

Podpisany ndjomca vyhlasuje, ze byt, pozemok a prislusenstvo k bytu uvedené v ust. ¢l. 1., tejto
zmluvy,siprenajima.

Podpisany najomca vyhlasuje, ze v byte byva sam, spolu 1 osoba . Zmenu pocétu osdéb najomca
ihned’ oznami prenajimatel'ovi.

Zaciatok najmu a doba najmu, skoncenie najmu
II1.

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita so zaciatkom od 01. juna 2024 do 31. maja 2026.

Po skonceni najmu prenajimatel’ nebude povinny poskytnit’ najomcovi ndhradny byt.

Po uplynuti tejto doby, v pripade, ze bude najomca nad’alej spiiiat’ kritéria — mesaény prijem najomcu
a 0s0b s nim byvajacich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podl'a osobitného predpisu, nebude prevysovat
trojnasobok Zivotného minima vypocitaného pre ziadatela a osoby, ktorych prijem sa posudzuje spolo¢ne —
prenajimatel’ moze uzavriet' ndjomnu zmluvu opakovane najviac na dobu 3.rokov.



Druha strana najomnej zmluvy

Opakované uzavretie najomnej zmluvy bude mozné len v tom pripade, ak u ndjomcu nebudit dévody

na skoncéenie ngjmu podla ust. § 711 Obcianskeho zakonnika.

Takymito dovodmi na skoncenie najmu bude ak:

- najomca alebo ¢lenovia jeho domacnosti hrubo poskodia prenajaty byt, prisluSenstvo, spolo¢né
zariadenia,

- nijomca bude sustavne naruSovat’ pokojné byvanie ostatnych najomcov, bude ohrozovat
bezpecnost alebo dobré mravy,

- najomca bude hrubo porusovat’ svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplati
najomné alebo uhradu z plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, ze prenechaju byt do podnajmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a tretim osobam alebo
tretej osobe,

- je potrebné z dovodu obecného — verejného zaujmu s bytom alebo s bytovym domom nalozit’ tak,
Ze byt nemozno uzivat’ alebo, ak byt vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo bytovy
dom nemozno uzivat’ pocas Siestich mesiacov.

O moznosti opakovaného ndjmu bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu pred dohodnutym terminom

skoncenia najmu najomného bytu.

Mesacné najomné
Iv.

1/ Najomné za n aj o m bytu je dohodnuté mesacne v obdobi od 01.06.2024 do 31.05.2026
vo vySke 61,- €./ Sest’desiatjeden eur/. Uhradena financna zabezpeka vo vySke 138 ,- Eur, nad’alej bude
slizit na zabezpecenie pripadnych pohl'adavok prenajimatel’a voci ndjomcovi.

N4jomca je povinny najjomné za najom bytu platit’ v pravidelnych mesaénych splatkach vidy k 15-
temu dnu v mesiaci za ten-ktory bezny mesiac v hotovosti do pokladne obce alebo prevodom na tcet Obce
Semerovo tak, aby k 15-temu diiu thrada bola vykonana.

2/ Najomné uvedené v ods. 1/ tohto ¢lanku bude platit’ dovtedy, kym nepride k zmene podla ods. 4/
tohto ¢lanku zmluvy.

3/ K zmene vysky najomného pocas doby najmu pride na zaklade rozhodnutia prenajimatela po
predchadzajucom prerokovani s ndjomcom vtedy, ak pride k narastu vydavkov platenych prenajimatelom na
prenajati nadstavbu 4 bytovych jednotiek.

VI
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti, na obdobie od 01.06.2024 do 31.05.2026 .
Néjom bytu mozno vypovedat’ z dévodov uvedenych v tejto najomnej zmluve.
Dohodnutd vypovedna lehota st dva mesiace, ktorda zacne plynut od prvého dila mesiaca
nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede.

VIIL.

Najomné za 1 mesiac je vo vySke 61,- eur. Suma zodpoveda priemernému mesaénému zarobku
zistenému podTl'a Statistického tradu podl'a predchadzajuceho kalendarneho roku .

Podkladom pre vypocet najomného je evidencny list pre vypocet ndjjomného, vratane zoznamu o0sdb
uzivajucich prenajaty byt. Vypocet ndjjomného sa vzt'ahuje na dobu 12 kalendarnych mesiacov.

Vypocet sa bude upravovat kazdych 12 kalendarnych mesiacov podla % ndrastu priemerného
mesaéného zarobku zisteného v narodnom hospodarstve zistenému podla Statistického turadu podla
predchadzajuceho kalendarneho roku, vzdy na zakladne pisomného oznédmenia prenajimatela.

Pri omeskani s platenim najomného plati ndjomca poplatok z omeskani vo vyske 0,5 promile denne,
najmenej vo vyske 0,83 € za kazdy aj zacaty mesiac omeskania a ndjomca je povinny ho vyplatit’ pri najblizSom
splatnom mesa¢nom ndjomnom.

Podpisani ucastnici zhodne vyhlasujt, Ze sa dohodli na plateni mesaénej Ciastky 8,- eur do fondu oprav
do pokladne obce, ktora sa bude platit’ spolu s ngjomnym.



Tretia strana najomnej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli , Ze uhradena finan¢na zébezpeka na celii dobu najmu vo vyske
2 nasobku mesa¢ného najomného t.j. 138,-€ /slovom jednostotridsatosem eur/, ktoru najomca uhradil bude
nad’alej finan¢nou zabezpekou pre tuto opakovani najomnii zmluvu.
Finan¢na zabezpeka bude sluzit na zabezpeCenie splatnych thrad dohodnutého najomného v pripade
neschopnosti thrad. Dalej finanéna zédbezpeka sluzi ako uhrada za poskodeny alebo znieny predmet najmu
mimo jeho obvyklého opotrebenia.
Finan¢nll zadbezpeku prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni odo diia ukoncenia najmu, po vzidjomnom
vysporiadani vSetkych zavéizkov a pohl'adavok.

VIIIL.

Drobné opravy a udrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a udrzbami, si zabezpecuje
a hradi najomca z vlastnych prostriedkov.

Pojem drobnych oprav a naklady spojené s beznou opravou a idrzbou stanovuje nariadenie vlady ¢islo
87/95 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a je pre Gcastnikov zavazné.

IX.

Uhradu za elektrinu a plyn nijomca znasa z vlastnych prostriedkov — priamo dodavatelovi na zaklade
elektromeru a plynomeru zapojeného na meranie spotreby v bytom dome. Pri odovzdani bytu musia
najomcovia byt odovzdat’ bez zat'azenia zmluvného zavizku.

Uhradu za vodu plati ndgjomca prenajimatel'ovi, ako dodavatel'ovi vody na zéklade spotreby.

Pri Ghrade pausalnych nakladov za odvoz splaskov, plati ndjomca prenajimatel’ovi priamo na zaklade
vystavenych faktar po vykonanom vyvoze.

X.

Prenajaty byt, prenajimatel’ odovzdal najomcovi v stave spésobilom na uzivanie a zabezpecenom na
plné a riadne uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny byt udrziavat’ v stave sposobilom na byvanie, opravy a udrzby presahujuce
bezné opravy a udrzby uvedené v nariadeni vlady cislo 87/95 Z.z. v zneni neskorsich predpisov je povinny
prenajimatel’ vykonat’ do 30 dni. V pripade, ze do vysSie uvedenej dohodnutej doby prenajimatel’ zavady
neodstrani, ma pravo ndjomca zavady odstranit sdm aod prenajimatela pozadovat nahradu ucelne
vynalozenych néakladov ak si ich uplatni v lehote 6 mesiacov od vykonania oprav u prenajimatela.

XIL.

Néjomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu vykonania tych oprav,
ktoré sa vykonavaju na naklady prenajimatel’a, najneskor v Iehote 15 dni a umoznit’ vykonanie tychto oprav.

V pripade, Ze najomca nedodrzi tento postup, zodpoveda prenajimatelovi za Skodu ktora tymto
sposobil.

Ak najomca nevykona vcas bezné opravy audrzby, ktoré je povinny na svoje nédklady vykonat,
prenajimatel’ tieto opravy vykond a od ndjomcu mdze pozadovat’ ndhradu tychto nakladov.

N4jomca zodpoveda a je povinny odstranit’ vSetky zavady na vlastné naklady, ktoré spdsobil sam alebo
osoby s nim Zijuce v spolo¢nej domdacnosti, ¢i uz v prenajatom byte alebo na spolo¢nych zariadeniach alebo
spolo¢nych ¢astiach bytového domu.



Stvrta strana najomnej zmluvy
XII.

Néajomca moédze vykonat stavebné upravy vbyte avspoloénych castiach bytového domu len
s predchadzajicim pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

V pripade, Ze najomca nedodrzi tento postup, na vlastné naklady musi byt’ a ostatné priestory uviest’ do
povodného stavu.

V pripade, Ze toto nevykona, prenajimatel’ vykona uvedenie do pdvodného stavu a ma pravo pozadovat
uhradu nakladov s tymto spojené.

XIIL

Prenajimatel” je opravneny vykonat’ stavebné upravy v byte len s pisomnym stthlasom najomcu. Tento
stihlas nie je potrebny, ak sa stavebné Upravy vykonavaju na zaklade rozhodnutia organu Statnej zdravotnej
spravy. V pripade, Ze sa stavebné Uipravy vykonavaju
na zaklade rozhodnutia organu §tatnej zdravotnej spravy, je ndjomca povinny umoznit’ vykonanie tychto oprav.

XIV.
N4jom bytu zanikne uplynutim doby, na ktoru sa dojednal.
N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom.
Néjom bytu zanikne vypoved’ou z najmu bytu.
Po uplynuti doby najmu, nadjomca nema pravo na nahradny byt, ubytovanie, ani pristreSie.

Zmluvné strany sa dohodli na zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva ¢.10/XI111/2024, zo dia
04.07. 2024 .
XIII.
Néjomca je povinny uzivat' byt a zahradnu Cast’ starostlivo, ako aj vytvarat’ prostredie zabezpecujuce
takyto riadny vykon prav aj pre ostatnych najomcov v susedstve.
Najom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby najmu alebo vypoved’ou z najmu bytu.

XV.

Prenajimatel’ka prostrednictvom povereného zastupcu, samostatne alebo aj za pritomnosti
zamestnancov Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, krajského stavebného uradu a inych
kontrolnych organov, ma pravo prekontrolovat’ stav bytu a dodrziavanie tejto ndjomnej zmluvy.

Neumoznenie obhliadky bytu, prisluSenstva a spolo¢nych zariadeni je dovodom na
vypoved’ z nagjmu.

XVI.
Podpisani u€astnici zhodne vyhlasujeme, Ze zmluva vyjadruje nasu skuto¢nu a slobodnil vol'u, obsahu
sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnorucne podpisali.
V neupravenych vzt'ahoch sa riadia ucastnici ust. obéianskeho zakonnika v spojeni so zak. ¢is. 443/10
Z.z., zak. ¢is. 189/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
XVIIL

Podpisani ucastnici vyhlasujeme, ze podpisanim tejto zmluvy vyslovne udelujeme suhlas so
spracuvanim svojich osobnych udajov v zmysle ust. § 11 zak. ¢is. 18/2018 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

N4jomna zmluva je spisana dvojmo, jedenkrat pre kazdého ucastnika.

V Semerove dia : 08. jula 2024

za prenajimatel’a starosta: Ing. Peter Celko  ..oovvvovevecverierieeeeeeeeen,

najomca: Miroslav Korytiak L



